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Referat af generalforsamling den 12. marts 2024

1. Generalforsamlingen blev dbnet.

2. Jens Pedersen valgt som dirigent, som konstaterede at generalforsamling var lovligt
indkaldt.

3. Formandens beretning:

Beretning:
e Udbygningsplanerne for Kokkedal Stationsomrade

e  Forslag til lokalplan

e  Fjernvarme

¢ Vandlgbslauget, vedligeholdelse af aen
¢ Vejvedligeholdelse

e  Vandrensningsanlaeg

e  Hastighedsbegransninger

e  Sociale arrangementer

¢ Information og kommunikation

Vi vil gerne opfordre til at veere medlem af grundejerforeningen, da vi star staerkere i forhold til kommunen
og andre myndigheder jo flere der er medlemmer. Den anden del er at vi gerne vil styrke naboskabet i
kvarteret ved at sta bag sociale arrangementer af forskellig karakter. Medens | nu sidder og hgrer resten
ma | gerne overveje dette og efterfglgende kommer med bud pa hvad vi kan ggre for det..

Dagsorden skulle gerne afspejle at vi har bergring med rigtig mange ting i grundejerforeningen, - om end
tingene ind imellem godt kan syntes at tage lidt lang tid. Det er vigtigt at vi i bestyrelsen har opbakning til
dette arbejde, sa hermed en opfordring til fortsat aktiv deltagelse i arbejdet i grundejerforeningen.
Kokkedal Station

Hgrsholms Kommunes store og ambitigse planer for udbygning af Kokkedal Station ser heldigvis ud til at
veere sat i bero. Vi har i bestyrelsen gjort en stor indsats for at papege de store udfordringer det potentielt
vil give os safremt de meget store udbygninger med massiv bebyggelsesprocent og et meget stort
parkeringshus i fire-fem etager ville betyde for omradet bade i forhold til miljg og i forhold til
trafikbelastning.

Vi har holdt beboermgder med deltagelse af politikere fra bade Hgrsholm og Fredensborg, vi har i
bestyrelsen haft besgg af udvalgsformanden for Udvalget for klima, miljg og planlaegning, og vi har haft
foretreede for det samlede politiske udvalg, hvor vi gjorde opmaerksom pa de mange
uhensigtsmaessigheder vi sa for en sa voldsom udbygning som der var lagt op til. Der blev ogsa skrevet en
del laeserbreve og skrevet indsigelser til Harsholm Kommune om projektet.

Resultat af denne indsats blev at bebyggelsesprocenten blev sat kraftig ned, hvilket var langt mere rimeligt i
forhold til den miljpmaessige og trafikbelastning. Nu ser det heldigvis ud til at projektet er stoppet, idet den
private developer har trukket sig. Det vurderer vi i bestyrelsen sker med baggrund i at det ikke er sa
gkonomisk attraktivt at gennemfgre projektet, nar der ikke kan bygges og salges sa mange boliger som
tilfeeldet var i oplaegget.

Dette er i et vist omfang en gentagelse af beretningen fra sidste ar, men gentagelsen skyldes at vi i
bestyrelsen fortsat har en bekymring for om sagen bliver taget op igen. Noget af det, der kan ske, har ogsa



bergring til arbejdet med lokalplansforslag og den bekymring vi har for gget bebyggelsesprocent der

generelt er lagt op til i stationaere omrader.
Indsatsen mod udbygningsplanerne syntes jeg vi kan vaere rigtig stolte over, - samtidig med at jeg vil love at

vi fortsat er meget opmaerksom pa hvad der sker.



Forslag til lokalplan.

Formalet med at udarbejde en lokalplan er at sikre det omrade grundejerforeningen

daekker, fastlaegges til boligformal, aben-lav og teet-lav og sikre det gennemgaende grgnne

vejbillede i dette omrade.

Baggrunden for at udarbejde en lokalplan er at sikre s gode betingelser som muligt for os som beboere — gerne via
grundejerforeningen — at udviklingen i omradet foregar som vi gerne vil. Vi har haft nogle konkrete oplevelser om at
nogle af de tiltag der har veeret, ikke i alle tilfeelde har vaeret som vi gerne ser det. Det kan eksempelvis vaere
etablering af handvaerkervirksomheder, som hvis det breder sig, potentielt kan forandre kvarteret over tid. Det vil vi
med en lokalplan have bedre mulighed for at kunne kontrollere.

Vi har over flere omgange haft foretraede for Plan-, Miljg- og Klimaudvalget, (senest den 28. februar) hvor vi
medbragte justeret forslag til lokalplan for Gl. Kokkedal. Vi afventer nu respons fra dem med en forventning om at
blive inviteret til en konkret dialog. Vi har faet respons fra politikere i udvalget, som vi har god dialog med. Det ser ikke
ud til at vi kommer med i naeste runde, men vi — qua det politiske pres og den gode relation til politikerne — rykket op i
prioriteringsraekkefglgen Maske vi kan komme i betragtning naeste ar.

| forleengelse af Generalforsamlingen vil Carsten Bo Nielsen (V) og Carsten Nielsen (A) forteelle mere om processen og
status for netop vores forslag.

| kan laese mere om det pa hjemmesiden eller pa vores facebook site.

Fjernvarme

Der er ikke meget nyt, idet der fortsat ser ud til at veere udsigt til at der kommer en plan for udrulning af
fiernvarme hos os i 2026. Fgrst derefter skal der laves et egentligt projekt. Nu er priserne pa naturgas jo
heldigvis kommet lidt ned, men jeg tror da de fleste af os gerne vil have indlagt fjernvarme. Fra
bestyrelsens side vil vi opfordre til at | gar ind pa Norsfors hjemmeside og tilkendegiver jeres interesse for
at blive tilsluttet fjernvarmenettet. Jo flere der ggr det jo bedre samlet gkonomi vil der vaere for at
prioritere udrulning netop hos os.

Vandlgbslauget

Grundejerforeningen er repraesenteret i Vandlgbslauget ved Mogens Kjzer Petersen. Hovedopgaven er at
sikre vandlgbet, dvs dens funktionsduelighed. Aen er oprenset i november 22 og der drgftes i gjeblikket
ogsa en udvidelse af den for at forebygge oversvgmmelser. Med den historik vi har i omradet med hele to
massive oversvgmmelser for omkring 10-12 ar siden, ja, sa kan dette arbejde ikke undervurderes.

Jeg har sendt den tidligere bestyrelse gode tanker de seneste maneder, nar jeg har gaet tur langs aen. Uden
det store lobbyarbejde, der blev lavet dengang og den efterfglgende udvidelse af den der kom i forbindelse
med hele omlaegning af den for omkring 10-12 ar siden, herunder bygning af dige og etablering af
pumpestationen, - ja, sa havde vi med de regnmaengder vi har oplevet faet endnu en eller flere
oversvgmmelser. Det er vi heldigvis sluppet for.

Vandrensningsanlaeg

| Fredensborg kommunes nye spildevandsplan er der planlagt at flytte spildevandet fra Ussergds
renseanlaeg til Niva renseanlaeg. Derfor har der vaeret planer om at traekke nye aflgb langs Rgnnevej og
videre gennem haverne pa Parallelvej 23-27 og videre til Niva, hvilket vi har gjort indsigelser imod, da
udgravningerne vurderes at kunne skade stabiliteten for szerlig de ldre huse langs Rgnnevej og potentielt
kunne medfgre saetningsskader.

Noget kan tyde pa at denne Igsning ikke bliver til noget, da Fredensborg kommune nu er i dialog med
Novafos om et faelles nyt renseanlaeg placeret i Fredensborg kommune vest for motorvejen ved Fredtoften.
Novafos er spildevandssamarbejdet mellem Allergd, Ballerup, Egedal, Frederikssund, Furesg, Gentofte,
Gladsaxe, Hgrsholm og Rudersdal Kommune, som har planer om at bygge 2 nye store renseanlzeg.

Vi har ikke noget nyt i sagen. Men fglger det teet.



Vejvedligeholdelse og kommunal overtagelse af vejene.

Vejene i kvarteret har karakter af at vaere sakaldte private faelles veje. Det indebeerer, at vi selv skal sta for
vedligeholdelse, herunder eksempelvis snerydning. Vi har tidligere forsggt at fa kommunen til at overtage
vejene og dermed forpligtigelserne til at vedligeholde dem og s@rge for snerydning. Der er en principielt
politisk hensigtserklaering om at man i kommunen gerne vil arbejde for en overtagelse af de private veje.
Men det kraever penge, som det indtil videre ikke har vaeret muligt at finde politisk flertal for at
tilvejebringe, - og sa kraever det, at vejene er i en fornuftig stand ved overtagelsen. Derfor var den
asfaltering vi gennemfgrte for 5-6 ar siden en forudsatning for en kommunal overtagelse af vejene. Vi
presser fortsat pa, idet vi fremhaever at vores veje er meget benyttet af szerlig blgde trafikanter til og fra
Kokkedal Station og langs kystbanen mod Niva.

Vi troede pa et tidspunkt, at der var mulighed for at deltage i et forsgg. Det beroede imidlertid pa en
misforstaelse fra den radikale formand for Udvalget for Klima, Plan og Miljg.

Aktuelt er vi ved at undersgge hvad det vil koste om vi fik en aftale om snerydning pa alle vores veje og ikke
kun de veje der er en del af stisystemet, og som fglge heraf ryddes af kommunen
Hastighedsbegraensninger

Det bliver med mellemrum fremfgrt at der kgres for staerkt pa de sma veje med mange blgde trafikanter.
Derfor arbejdes der ogsa med ideer til hastighedsbegraensninger enten med hastighedsbegransninger ved
skiltning eller konkrete hastighedshindringer med bump eller anden form for chikane.

Sagen kommer op med mellemrum. Vi har forsggt at Igfte den overfor kommunen, men det skal ogsa
koordineres med politiet. Samlet er det gaet lidt i vasken. Er der interesse for at sagen prioriteres og er der i
givet fald nogen der vil ggre en indsats for at fa det gennemfgrt?

Sociale arrangementer

| arets Igb har der veeret en raekke succesfulde sociale arrangementer med god tilslutning. Der har veeret
Halloween, fastelavn og diverse andre mindre arrangementer som loppemarkedet og andet. Det er rigtig
fint og dejligt at der laves forskellige sociale arrangementer.

Vi var imidlertid ngdsaget til at aflyse sidste ars sommerfest, da vi ikke kunne skabe nok interesse for at
bista med praktisk hjzelp til arrangementet. Det er lidt sergerligt, da det er bestyrelsens indtryk at der
generelt er god interesse for at deltage.

Vi har i bestyrelsen taenkt at sla et ekstra slag for en sommerfest og maske ogsa afsatte et stgrre belgb til
arrangementet, sa det blev endnu mere attraktivt at arrangere og deltage. Hvad taenker | om det?
Kommunikation

Afslutningsvis vil jeg opfordre til at vi bruger vores lukkede forum pa Facebook til vores interne
kommunikation. For nogen kan det vaere greenseoverskridende at ga pa Facebook. Jeg er ikke selv
storbruger af FB, men leeser og fglger med pa vores egen side og kommenterer ogsa ind imellem pa ting.

4. Kasseren gennemgik regnskabet.
Der blev stillet forslag om fastere rammer for indbetaling og evt. rykker procedurer.
Bestyrelsen vil drgfte hvordan der kan ggres mere for fa flere betalende medlemmer og
sikre fastere rammer.



5. Kontingent blev fastsat til 200 kr. for 2024.

Kontingentet bedes betalt efter kontingentet er blevet fastsat pa den arlige generalforsamling. Nar referatet af generalforsamlingen
udsendes, vil der ogs8 vaere en pdmindelse om betaling af kontinentet.

Vi vil fremover ikke udsende girckort, men beder om, at indbetalingen foretages via bank til konte eller via Mobilepay
0400-1151113682 (Lan & Spar Bank)
9243HT (Mobilepay)

Det er ogsa muligt at betale kontant til kassereren (Niels Tolstrup, Kokkedal Stationsvej 28) eller et af de gvrige
bestyrelsesmedlemmer.

Det er vigtigt at anfore en betalingsidentifikation i 'Kort besked til modtager’, hvilket geres ved at angive en vejforkortelse +
vejnummer (f.eks.: 'KS 39' for Kokkedal Stationsvej 39) - skriv kun denne information!

Benyt venligst vejforkortelserne som anfert herunder:

Birkestien: Bl Eksempel pa udfyldelse af en kontooverfarsel:
Elmestien: EL
Engstien: EN
Granvaenget: GR
Hojdevej: HQ
Jelleredgardsvej: JG Delat
Jelleredveenge: JV

Kontooverfarsel mellem bankkonti

Fra konto

~
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-—— 200— DKK
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Kokkedal Stationsvej:KS Send kvitering eleit
Laerkevej: LA
yde: LA
Mosekrogen: MO
Parallelvej: PA
Pilevang: Pl vt b Tk
Rennevej: R@ [ e
Skolevej: SV i
Skovbrynet: SB » Meddelelse til modtager
Udsigten: UD
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6. Valg af bestyrelsen. Gert blev genvalgt som formand, Mogens og Niels genvalgt som
bestyrelsesmedlemmer. Som suppleanter blev Susanne Koch og Jakob Dgppling valgt.
7. Revisorerne blev genvalgt.
Der var ingen indkomne forslag.
9. Under punktet eventuelt var der blandt andet spgrgsmal og interesse for fglgende emner,
som bestyrelsen vil drgfte og undersgge naeermere i lgbet af 2024,
- Hastighedsbegraensninger, evt. mulighed for bump, afmaerkning pa vejene vedr. blgde
trafikanter
- Kommunens overtagelse af vores veje
- Skal spildevandsanlaegget flyttes?
- Planlaegning af loppemarked
- Stenirabatten er ulovlige, vil kommunen som vejmyndighed gg@re noget ved dette

oo

Generalforsamlingen blev afsluttet og bestyrelsen takkede for god ro og orden.

Efter generalforsamlingen deltog byradspolitikerne Carsten Bo Nielsen og Carsten Nielsen, der
fortalte om den eksisterende planlovgivning for vores omrade, samt hvilke muligheder der dabner
sig med en lokalplan.

Kort fortalt er vores omrade aktuelt reguleret af en kommuneplan, hvoraf det fglger at omradet er
til lavt dbne boliger med max 30% bebyggelse pa grundene. Kommunen er ikke forpligtet til at

gribe ind hvis en kommuneplan ikke overholdes.

Det vi ville kunne opna med en lokalplan er blandt andet



- Undga yderligere fortaetning
- Bevare omradets grgnne udtryk
- Sikre regler for virksomheder
Kommunen er forpligtet til at gribe ind hvis en lokalplan ikke overholdes.

Bestyrelsen har i 2023 efter en raekke workshops og beboermgder udarbejdet et forslag til
lokalplan som er afleveret til forvaltningen. Aktuelt er forvaltningens behandling af forslaget
prioriteret som nr. 9 pa lokalplanslisten. Det forventes at den behandles i starten af 2025. Herefter
vil der vaere en hgringsproces, hvor alle grundejere hgres.

Bestyrelsen vil i Igbet af 2024 invitere til et dialogm@de om forslaget til lokalplan, saledes at vi
sikrer mest muligt konsensus omkring en kommende lokalplan.



